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ระเบียบกระทรวงมหาดไทย 
วาดวยการปฏิบัติในการควบคุมการกอสรางในเขตเพลิงไหม 

พ.ศ. ๒๕๔๓ 
---------- 

 
  โดยที่ระเบียบกระทรวงมหาดไทยวาดวยการปฏิบัติในการควบคุมการกอสราง 
ในเขตเพลิงไหม พ.ศ. ๒๕๐๗ ไดใชบังคับมาเปนเวลานานแลว ขอกําหนดบางประการจึงไมสอด 
คลองกับกฎหมายท่ีใชบังคับอยูในปจจุบัน อาศัยอํานาจตามความในมาตรา ๒๐ วรรคหนึ่ง แหง 
พระราชบัญญัติระเบียบบริหารราชการแผนดิน พ.ศ. ๒๕๓๔ ประกอบกับมาตรา ๕ วรรคหนึ่ง 
แหง 
พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.๒๕๒๒ อันเปนพระราชบัญญัติที่มีบทบัญญัติบางประการ
เก่ียว 
กับการจํากัดสิทธิและเสรีภาพของบุคคลซึ่งมาตรา ๒๙ ประกอบกับมาตรา ๓๕ มาตรา ๔๘ วรรค 
หน่ึง และมาตรา ๔๙ ของรัฐธรรมนูญแหงราชอาณาจักรไทยบัญญัติใหกระทําไดโดยอาศัยอํานาจ 
ตามบทบญัญัติแหงกฎหมาย กระทรวงมหาดไทย จึงออกระเบียบไว ดังตอไปนี ้
  ขอ  ๑  ระเบียบนี้เรียกวา "ระเบียบกระทรวงมหาดไทยวาดวยการปฏิบัติในการ 
ควบคุมการกอสรางในเขตเพลิงไหม พ.ศ.๒๕๔๓" 
  ขอ  ๒  ระเบียบนี้ใหใชบังคับตั้งแตวันถัดจากประกาศในราชกิจจานุเบกษา 
เปนตนไป 
  ขอ  ๓  ใหยกเลิกระเบียบกระทรวงมหาดไทยวาดวยปฏิบัติในการควบคุมการ 
กอสรางในเขตเพลิงไหม พ.ศ.๒๕๐๗ 
  ขอ  ๔  ในระเบียบนี้ 
  "เขตเพลิงไหม" หมายความวา บริเวณท่ีเกิดเพลิงไหมอาคารต้ังแตสามสิบหลัง 
คาเรือนขึ้นไป หรือมีเน้ือท่ีต้ังแตหน่ึงไรข้ึนไป รวมท้ังบริเวณท่ีอยูติดตอภายในระยะสามสิบเมตร
โดย 
รอบบริเวณที่เกิดเพลิงไหมดวย 
  "เริ่มตนดําเนินการปรับปรุงเขตเพลิงไหม" หมายความวา การเริ่มตนดําเนินการ 
จายเงินคาทดแทนใหแกผูมีสิทธิไดรับเงินคาทดแทน หรือดําเนินการอยางหนึ่งอยางใดอันมี
ลักษณะ 
เปนการแสดงอยางชัดแจงวาจะดําเนินการปรับปรุงเขตเพลิงไหม โดยการดําเนินงานดังกลาวตอง 
เปนงานในลักษณะที่เห็นเปนรูปธรรมเดนชัด 
  ขอ  ๕  เม่ือเกิดเหตุเพลิงไหมในบริเวณใด ใหเจาพนักงานทองถิ่นประกาศเขต 
เพลิงไหมพรอมท้ังหามมิใหผูใด กอสราง ดัดแปลง รื้อถอน หรือเคลื่อนยายอาคารในเขตเพลิง
ไหม 
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เวนแตการดัดแปลง หรือซอมแซมอาคารเพียงเทาที่จําเปนเพื่ออยูอาศัยหรือใชสอยชั่วคราว 
  ขอ  ๖  ใหเจาพนักงานทองถิ่นพิจารณาและมีความเห็นวาสมควรจะมีการปรับ 
ปรุงเขตเพลิงไหมหรือไม โดยคํานึงถึงประโยชนในการปองกันอัคคีภัย การสาธารณสุข การรักษา 
คุณภาพส่ิงแวดลอม การผังเมือง การสถาปตยกรรม และการอํานวยความสะดวกแกการจราจร 
และภายในสิบหาวัน นับแตวันท่ีเกิดเพลิงไหม ใหเจาพนักงานทองถิ่นเสนอความเห็นดังกลาว 
พรอมดวยแผนที่สังเขปแสดงแนวเขตเพลิงไหมตอคณะกรรมการควบคุมอาคาร ณ กรมโยธาธิ
การ  
เพื่อพิจารณาดําเนินการตอไป 
  ในกรณีที่เขตเพลิงไหมอยูในเขตอํานาจของเจาพนักงานทองถิ่นมากกวาหนึ่ง 
ทองท่ีใหเจาพนักงานทองถ่ินแหงทองท่ีท่ีเก่ียวของรวมกันพิจารณาและเสนอความเห็น 
  ขอ  ๗  ใหเจาพนักงานทองถิ่นจัดทําขอมูลและรายละเอียดประกอบการเสนอ 
ความเห็นตอคณะกรรมการควบคุมอาคาร ดังน้ี 
  (๑)  วัน เวลา และสถานท่ีท่ีเกิดเพลิงไหม ลักษณะอาคาร จํานวนอาคาร และ 
เน้ือท่ีบริเวณท่ีถูกเพลิงไหม สภาพและขนาดของถนนท่ีสามารถเขาไประงับอัคคีภัยพรอมท้ังระบ ุ
ใหชัดเจนวาสมควรจะปรับปรุงเขตเพลิงไหมหรือไม ตามแนบทายระเบียบนี้ 
  (๒)  ในแผนท่ีบริเวณเพลิงไหมใหระบายดวยสีแดง สวนบริเวณที่อยูติดตอภาย 
ในระยะสามสิบเมตรโดยรอบบริเวณเพลิงไหมใหระบายดวยสีเหลือง และใหขยายบริเวณเพลิง
ไหม 
ใหมีมาตราสวนไมเล็กกวา ๑:๕๐๐ โดยการดําเนินการดังกลาว อาจนําแผนผังที่ใชในการเก็บภาษี 
โรงเรือน หรือแผนที่ผังเมืองรวมของราชการสวนทองถิ่นนั้นมาเปนแบบ 
  ขอ  ๘  ในกรณีท่ีคณะกรรมการควบคุมอาคารพิจารณาความเห็นของเจา 
พนักงานทองถิ่นแลว มีมติไมปรับปรุงเขตเพลิงไหม ใหคณะกรรมการควบคุมอาคารเสนอความ
เห็น 
ดังกลาวพรอมท้ังขอสังเกตตอรัฐมนตรี เพื่อสั่งใหเจาพนักงานทองถิ่นประกาศใหประชาชนในเขต 
เพลิงไหมทราบวาจะไมมีการปรับปรุงเขตเพลิงไหม เมื่อเจาพนักงานทองถิ่นไดประกาศไมปรับ
ปรุง 
เขตเพลิงไหมแลว ใหการหามตามขอ ๕ เปนอันยกเลิก 
  ประกาศดังกลาวใหประกาศไว ณ สํานักงานของราชการสวนทองถิ่นนั้น และ 
บริเวณท่ีเกิดเพลิงไหมภายในส่ีสิบหาวันนับแตวันท่ีเกิดเพลิงไหม 
  ขอ  ๙  ในกรณีที่คณะกรรมการควบคุมอาคาร พิจารณาความเห็นของเจา 
พนักงานทองถิ่นแลว มีมติใหปรับปรุงเขตเพลิงไหม ใหคณะกรรมการควบคุมอาคารเสนอความ
เห็น 
ดังกลาว พรอมท้ังขอสังเกตตอรัฐมนตรี เพื่อสั่งใหเจาพนักงานทองถิ่นประกาศใหประชาชนในเขต 
เพลิงไหมทราบวา จะมีการปรับปรุงเขตเพลิงไหม เมื่อเจาพนักงานทองถิ่นไดประกาศปรับปรุงเขต 
เพลิงไหมแลว ใหการหามตามขอ ๕ ยังคงมีผลใชบังคับตอไปอีกเปนเวลาหกสิบวัน นับแตวันท่ีมี 



   สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา - ๓ -

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา           สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

ประกาศปรับปรุงเขตเพลิงไหมนั้น และใหเจาพนักงานทองถิ่นสงสําเนาประกาศปรับปรุงเขตเพลิง 
ไหมไปท่ีสํานักงานคณะกรรมการควบคุมอาคารดวย 
  ประกาศดังกลาวใหประกาศไว ณ สํานักงานของราชการสวนทองถิ่นนั้น และ 
บริเวณท่ีเกิดเพลิงไหมภายในส่ีสิบหาวัน นับแตวันท่ีเกิดเพลิงไหม 
  ขอ ๑๐ ใหสํานักงานคณะกรรมการควบคุมอาคารจัดทําแผนผังปรับปรุงเขต 
เพลิงไหมเสนอตอรัฐมนตรี เพื่อประกาศใชบังคับแผนผังปรับปรุงเขตเพลิงไหมในราชกิจจานุเบก
ษา 
ภายในกําหนดเวลาหกสิบวันนับแตวันที่มีประกาศปรับปรุงเขตเพลิงไหม ตลอดจนใหคําแนะนํา 
เกี่ยวกับการปฏิบัติแกเจาพนักงานทองถิ่นและประชาชนในเขตเพลิงไหม 
  การดําเนินการในเรื่องดังกลาว เจาพนักงานทองถิ่นจะตองอํานวยความสะดวก 
ใหแกเจาหนาที่ผูปฏิบัติงานตามสมควรและตองรวมประชุมชี้แจงแกคณะกรรมการควบคุมอาคาร 
ดวย 
  ขอ ๑๑ เมื่อมีประกาศใชบังคับแผนผังปรับปรุงเขตเพลิงไหมแลว ใหเจา 
พนักงานทองถิ่นประกาศแจงใหทราบวา หามมิใหผูใดกอสราง ดัดแปลง รื้อถอน หรือเคลื่อนยาย 
อาคารในเขตตามแผนผังปรับปรุงเขตเพลิงไหมใหผิดไปจากที่กําหนดในแผนผังนั้น และบรรดา
ใบ 
อนุญาตใหทําการกอสราง ดัดแปลง รื้อถอน หรือเคลื่อนยายอาคาร หรอืใบรับแจงตามมาตรา ๓๙  
ทวิ แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.๒๕๒๒ ที่ไดออกไวกอนวันที่ประกาศใชบังคับแผนผัง 
ปรับปรุงเขตเพลิงไหม ซ่ึงขัดกับแผนผังดังกลาวใหเปนอันยกเลิก 
  ขอ ๑๒ ใหเจาพนักงานทองถิ่นเริ่มตนดําเนินการปรับปรุงเขตเพลิงไหมตาม 
ประกาศใชบังคับแผนผังปรับปรุงเขตเพลิงไหมตามขอ ๑๑ ภายในสองป นับแตวันใชบังคับ
ประกาศ 
ดังกลาว 
  ในกรณีมีความจําเปนตองดําเนินการเวนคืนที่ดินหรือสังหาริมทรัพยใดเพื่อใช 
ประโยชนตามที่กําหนดในแผนผังปรับปรุงเขตเพลิงไหม ใหเจาพนักงานทองถิ่นจายเงินคาทด
แทน 
ใหแกผูมีสิทธิไดรับเงินคาทดแทนกอนเริ่มตนดําเนินการปรับปรุงเขตเพลิงไหม โดยกําหนดตาม 
ราคาประเมินทุนทรัพยตามประมวลกฎหมายที่ดินที่ใชบังคับอยูในวันที่มีประกาศปรับปรุงเขต
เพลิง 
ไหม แตถาไมสามารถจายเงินคาทดแทนไดภายในสองปนับแตวันใชบังคับประกาศดังกลาว ให 
กําหนดตามราคาประเมินทุนทรัพยดังกลาวที่ใชบังคับอยูในวันที่ ๑ มกราคม ของปท่ีมีการจายเงิน 
ทดแทน 
  ถาเจาพนักงานทองถิ่นมิไดเริ่มตนดําเนินการปรับปรุงเขตเพลิงไหมภายใน 
กําหนดเวลาตามวรรคหนึ่ง ใหประกาศดังกลาวเปนอันยกเลิก 
  ขอ ๑๓ ในกรณีมีความจําเปนตองจัดใหไดมาซ่ึงท่ีดิน หรืออสังหาริมทรัพยใด 



   สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา - ๔ -

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา           สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

เพื่อใชประโยชนตามที่กําหนดในแผนผังปรับปรุงเขตเพลิงไหม ใหดําเนินการเวนคืนที่ดินหรือ 
อสังหาริมทรัพยน้ัน โดยใหนํากฎหมายวาดวยการเวนคืนอสังหาริมทรัพยมาใชบังคับโดยอนุโลม 
  การดําเนินการตราพระราชกฤษฎีกากําหนดเขตที่ดินในบริเวณที่ที่จะเวนคืน 
ตามแผนผังปรับปรุงเขตเพลิงไหมตามวรรคหน่ึงใหเปนหนาท่ีของจังหวัด โดยเจาพนักงานทองถิ่น
ท่ี 
เกี่ยวของเปนผูมีหนาที่ติดตอประสานงาน 
  ขอ ๑๔ ในการปกหมุด วางแนว ตามแผนผังปรับปรุงเขตเพลิงไหมใหเปนหนาท่ี 
ของเจาพนักงานทองถิ่น โดยอยูในการกํากับดูแลของกรมโยธาธิการ 
  ขอ ๑๕ การปฏิบัติตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒ รวมท้ังการ 
จายเงินคาทดแทนท่ีดินตามแผนผังปรับปรุงเขตเพลิงไหมใหเปนอํานาจและหนาท่ีของเจา
พนักงาน 
ทองถิ่นและหรือเจาหนาที่เวนคืนแลวแตกรณ ี
  หากทองถ่ินไมมีเงินทดแทนตามวรรคหน่ึง ใหกรมการปกครองตั้งงบประมาณใน 
สวนน้ีใหแกทองถ่ิน เวนแตกรุงเทพมหานครใหตั้งงบประมาณในสวนนี้เอง 
 
     ประกาศ ณ วันที ่๒๔ กุมภาพันธ พ.ศ. ๒๕๔๓ 
            พินิจ  จารุสมบัติ 
         รัฐมนตรีชวยวาการ ฯ ปฏิบัติราชการแทน 
             รัฐมนตรีวาการกระทรวงมหาดไทย 
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